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TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve dnemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri : Tapu kaydina gore Sanlurfa ili Siverek ilgesi Anacak Mahallesi 89 Parselde bulunan Bagimsiz Bélim
Nitelik: Tarla Yuzo6lglim: 212.600,00 m2 olan tasinmaz borclu adina kayitlidir ve bor¢lu adina kayitl 1/8, 1/96, 1/96 ve 7/64
hisseleri dosyamizdan satisa cikarilmistir. Bilirkisi raporuna gore:" icra konusu Sanhurfa ili, Siverek ilgesi, Anacak
Mabhallesinde kéin 89 parsel sayili tasinmazin alanlari yukarida belirtilmis olup, bu tasinmaz zerinde genel itibariyle kuru
tarim yapilmaktadir. Kesif gini zeminde bir kisminin mercimek ekili oldugu bir kisminda stirli ancak ekili olmadigi
gorilmastir. Ayrica tasinmazin igerisinde kesif tarihi itibariyle ekili olmayan taslik alan da mevcuttur. Kiymet takdirine konu
olan Siverek ilgesi Anacak Mahallesi 89 parsel sayili tasinmaz imar plani siniri digindadir. Bedel tespiti yapilan taginmazin,
Siverek ilge merkezine uzakhi yaklagik 38 km mesafededir. Taginmazin bulundugu yer mikro klima bir yapi arz etmektedir.
Yoremizde Hububat, baklagil yetistiriciligi yaygin olarak yapilmaktadir. Bu 6zelliklerde tasinmazin degerini arttirmaktadir.
Bolgedeki tarima elverisli arazilerin cografik ve topografik konumu mevcuttarim yapilabilir arazilerin degerini arttirmaktadir.
Icra konusu taginmaz yore halki arasinda alim-satimlari oldukga ragbet goren tasinmazlardandir. Sosyolojik olgu haline gelen
ybre insanin toprada sahip olma arzusu gibi etkenler tasinmazlarin degerini dogrudan dogruya etkileyen nedenlerdendir.
Tasinmazin musterekli hisse oranina sahip olmasi yani mistereginin bulunmasi arazinin tarimsal agidan gelistirilmesi ve
lizerinde tam hakimiyet kurulamamasi nedeniyle negatif yonde olumluluk arz etmektedir. icra konusu tasinmazla ilgili olarak
yapilan gézlemler, inceleme ve aragtirmalar dikkate alindiginda; icra konusu taginmaz yukarida izah edildigi tzere, egim,
tashlik ve bitki yetistirme kabiliyeti ve arazi kullanim kabiliyeti (AKK) bakimindan genel yapi olarak 2. Sinif kuru tarim
arazisi vasfinda oldugu gorus ve kanaatine varilmistir. Parsel icerisinde ekilemeyen demir girmez ve taslik alanlarda
mevcuttur.icra konusu tasinmazin kiymet takdiri hesaplamalarinda; Sanliurfa Ticaret Borsasindaki 1 kg Griiniin satis fiyatlari,
Siverek ilge Tarim ve Orman Miidirluginiin verileri, tasinmazin konumu, alani, gevresel 6zellikleri, ulasim olanaklari ve
cevrede yapilan piyasa arastirmasi sonucunda kiymet takdiri yapilmistir. Toprak yapisi itibariyle, Killi-tinli bir yapiya sahip, %
1-3 egimli, tuzluluk, coraklik, erozyon ve drenaj sorunu olmayan, organik maddece normal, kahverengitoprak grubundan, orta
profilli olan, bu tasinmazin egime, derinlige ve tashliga bagh olarak ekilebilir alanlar 2. Sinif kuru tarim arazisi niteliginde
oldugu goriis ve kanaatine varilmistir. Kesif giinii zeminde ve uydu gorintileri izerinde yapilan inceleme neticesinde parsel
icerisinde yaklasik 60.600,00 m? tashk alan bulunup tarimsal Gretim yapiimadi§i ve 152.000,00 m2 kisminin tarim arazisi
oldugu tespit edilmistir. Parsel misterek oldugundan ve mistereklerden kimin nereyi kullandigi bilinmediginden ilgili
hesaplamalar yapilarak parselin kiymet takdiri yapiimistir. icra konusu bu tasinmazin m2 birim fiyatinin ekilebilir alanlar igin
parsel misterek oldugundan, 65,00 TL/m? ile 75,00 TL/m?2 arasinda olabilecegi, ortalama satis fiyatinin ise 70,00 TL/m?
olabilecegini tahmin ve takdir etmekteyiz.icra konusu bu tasinmazin m?2 birim fiyatinin tashk alanlar igin 25,00 TL/m? ile
35,00 TL/m2arasinda olabilecegi, ortalama satis fiyatinin ise 30,00 TL/m2olabilecegini tahmin ve takdir etmekteyiz. Ekilebilir
Alanin Zemin Bedeli : 152.000,00 m2 x 70,00 TL/m2 = 10.640.000,00 TL, Tashk Alanin Zemin Bedeli : 60.600,00 m2 x 30,00
TL/m? = 1.818.000,00 TL, Toplam Zemin Bedeli: 10.640.000,00 TL + 1.818.000,00 TL= 12.458.000,00 TL'dir. Kesif guni
yapilan inceleme neticesinde; de§erlemeye konu olan tasinmaz lizerinde 1 adet tek kath yigma yapinin yer aldigi tespit
edilmistir. (*2025 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig heniiz yayimlanmadigindan hesaplamalarda 2024 yili
Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebli§ dikkate alinacaktir. ) Yapi, 2B yapi grubu sinifina girmekte olup 20 Subat
2024 tarih ve 32466 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin Miihendislik ve
Mimarlik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2024 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebli§’ e gére 2B
yapi sinifinin birim maliyeti, 5.250,00 TL/m?’ dir. Yapilan 6lgimler neticesinde, tasinmaz lizerinde yer alan yigma yapinin
220,00 m? oldugu tespit edilmistir. Hesaplamada bu alan dikkate alinacaktir. Yapilar kullaniimaktan yipranmis oldugundan
Asinma Paylarina iligkin Oranlari Gosteren Cetvele gore %25 yipranma payi distilecektir. Yapi alani : 220,00 m2 , Birim
fiyati : 5.250,00 TL/m?, Yapi bedeli : 220,00 m? x 5.250,00 TL/m? x (1-0,25) = 866.250,00 TL'dir. Toplam Bedel : Zemin
Bedeli + Yapi Bedeli, Toplam Bedel : 12.458.000,00 TL + 866.250,00 TL= 13.324.250,00 TL'dir. Tapu kayitlarina gore
borglu M*** G*** nin tapu kaydindaki hisse oranlari ve hissesine diisen toplam bedeli asagida gosterilmistir. 13.324.250,00
TL x 4/576 = 92.529,51 TL , 13.324.250,00 TL x 1/8 = 1.665.531,25 TL , 13.324.250,00 TL x 1/96 = 138.794,27 TL ,
13.324.250,00 TL x 1/96 = 138.794,27 TL, 13.324.250,00 TL x 7/64 = 1.457.339,84 TL, Toplam Hisse Bedeli = 3.492.989,14
TL'dir" seklinde beyan bulunulmustur. Dosyamizdan tasinmazin borclu adina kayith  1/8, 1/96, 1/96 ve 7/64 hisseleri
satisa ¢ikarilmis oldugundan tasinmazin tamami tescil ve teslim edilmeyecektir.

Adresi : Bilirkisi raporuna gore; Anacak Mahallesi 89 Parsel Siverek / SANLIURFA
Yuzolcimu : Bilirkisi raporuna gére; 212.600,00 m2
Arsa Payi I-

imar Durumu : Bilirkisi raporuna gore; " Kiymet takdirine konu olan Siverek ilgesi Anacak Mahallesi 89 parsel sayili
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tasinmaz imar plani siniri disindadir. *

Kiymeti : Bilirkisi raporuna gore; 3.400.459,63 TL (Tasinmazin 1/96, 1/8, 7/64 ve 1/96 hisselerinin degerlerinin
toplami)
KDV Orani %20

Kaydindaki Serhler:

BEYAN: 28/11/1977 Tesis Tarihli 749 Yevmiye Sayili " 1757 Sayili Yasanin 93. Maddesi Geregince Tapululastirma Serhi
Verildi" Lehtar : Toprak ve Tarim Reformu Genel Mudurligu

Tarim ve Orman Bakanh@ Tarim Reformu Genel MidirlGdu Sayi : E-34332559-230.99-24248115 yazisi ile "' s6z konusu
tasinmazlarin bu hikim dogrultusunda ifraz ve hisselendirme yapilmaksizin aynen Turkiye Cumhuriyeti vatandaslarina
satisinda herhangi bir sakinca bulunmadigi, bununla birlikte bu tiir konularla ilgili géruslerin Tarim Orman il
Mudurluklerinden daha kisa siirede alinabilecegi, alicinin yabanci tilke vatandasi olmasi durumunda ise Tarim Orman il
Madurliklerinden yabancilara satis yonunde izin alinmadan islem yapilmamasi gerektigi hususunda rica olunur" seklinde
cevap verilmistir.

TASINMAZIN TESCIiLi UZERINDEKiI TUM BEYAN VE SERHLERLE BIRLIKTE VERILECEKTIR. DIGER HUSUSLAR TAPU
KAYDINDAKI GIBIDIR.

Artirma Bilgileri
Baslangic Tarih ve Saati : 13/08/2026 - 10:08
1.Artirma
Bitis Tarih ve Saati : 20/08/2026 - 10:08
Baslangic Tarih ve Saati : 15/09/2026 - 10:08
2.Artirma
Bitis Tarih ve Saati : 22/09/2026 - 10:08
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliinda agik artirma suretiyle Elektronik Satis Portali’nda
(esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin muhammen kiymetinin
yizde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riighani olan alacaklarin toplamindan hangisifazla ise
bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gegmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun muhammen kiymetinin yiizde onunu karsilayacak tutardaki nakit
teminatin en ge¢ artirma siresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan icra dairesinin banka hesabina
Elektronik Satis Portali izerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar
veya ilgili banka tarafindan, en gec artirma siresinin bitiminden dnceki is giini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun
muhammen kiymetinin yizde onunu karsilayacak tutarda kesin ve slresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra
dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma siresinin bitiminden
Onceki is giinli mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaatetmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi
dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekéletnameyi veya belgeyi bulunduran
temsilcinin icra dairesine miiracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra
dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkiin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen miisterek
alicilarin, en gec artirma siresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat ederek
hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey strecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin,
resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran
hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru
aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhgin satis suretiyle giderilmesinde artirmaya
katilmak isteyen pay sahibinin, en gec artirma siiresinin sona ermesinden 6nceki is guinii mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladi§i miktar kadar kendilerinden teminat
alinmaz, alacagin veya ortaklik paymin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirilmasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz (izerindeki haklarini, hususiyle faiz ve masrafa dair
olan iddialarini evraki misbitesiyle on bes giin icinde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi hélde haklari tapu
siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gegerli
olacaktir.
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7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis Portali’nda
ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi gun icinde icra dairesi hesabina 6demesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan teminat iade
edilmeyip dncelikle satis masraflarindan distlmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine 6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek teklif verenin ihale
bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar
yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar butiin ekleriyle birlikte sartnameyi gérmds ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Uizerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Borcluya ait tapu harci (binde
20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis vergiler satis bedelinden édenir. (icra ve iflas
Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 21 inci
maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.)

13- ihaleye katilacaklarin tasinmazi bizzati gérmesi, incelemesi ve arastirmasi gerekmektedir. ihalesi yapilacak
taginmazda _var olabilecek herhangi bir hasar veya olumsuzluk halinde Dairemizin herhangi bir hukuki sorumlulugu
bulunmayacak olup lhale alicisinin tasinmazin mevcut halini bilerek ihaleye katildiginin kabuli ile ihalenin kesinlesmesi
tzerine tescili / teslimi yapilacaktir.

14- ilgililere satis ilaninin 11K 127. Maddesi geregince teblige ¢ikariltilacak, Tapuda adresi bulunmayan, mernis
adresi de olmayan adli tebligati iade olan ilgililer hakkinda gazetede yayinlanan ilan teblig yerine sayilacaktir.

06/05/2026
Rengin ASKIN
icra Midur Yardimcisi
325753
E-imzalidir.

(IIK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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