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iICRA DAIRESI
2026/242 TLMT.

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA AGCIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli dzellikleri:

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri : Sanlurfa ili Siverek ilgesi Nohut Mahallesi 168 Ada 3 Parseldde kayith tarla niteligindeki tasinmazin tam hissesi
borclu adina kayithdir ve dosyamizdan satisa gikarilmigtir. Bilirkisi raporuna gére; " icra konusu Sanhurfa ili, Siverek ilgesi, Nohut
Mahallesinde kain 168 ada 3 numarali tasinmazin alani yukarida belirtilmis olup bu tasinmaz Uzerinde genel itibariyle sulu tarim
yapilmaktadir. Sanliurfa ili Siverek ilgesi Nohut Mahallesi 168 ada 3 numarali parsellerde yer alti sulama kuyulari ile sulu tarim
yapilmaktadir. Kiymet takdirine konu olan Sanhurfa ili, Siverek ilgesi, Nohut Mahallesinde kain 168 ada 3 numarali tasinmazin, imar plani
sinirt diginda oldugu tespit edilmistir. icra konusu tasinmazin zellikleri incelendiginde; icra konusu Sanhurfa ili, Siverek ilgesi, Nohut
Mahallesi sinirlarinda bulunan 168 ada 3 numarali tasinmazda Borglulardan M***K*** (S***oglu) tam hisse oranina (1/1) sahip oldugu
oldugu gérilmistiir. Bedel tespiti yapilan tasinmazin, Siverek ilce merkezine uzakhgi yaklagik 50 km mesafededir. Taginmazin bulundugu
yer mikro klima bir yapi arz etmektedir. Yorede hububat, endstri bitkileri ve meyvecilik yaygin olarak yapiimaktadir. Bu 6zelliklerde
tasinmazin deg@erini arttrmaktadir. Bdlgedeki tarima elverisli arazilerin cografik ve topografik konumu mevcut tarim yapilabilir arazilerin
degerini arttirmaktadir. icra konusu tasinmaz yére halki arasinda alim-satimlari oldukca ragbet goren tasinmazlardandir. Sosyolojik olgu
haline gelen yore insanin topraga sahip olma arzusu gibi etkenler tasinmazlarin degerini dogrudan dogruya etkileyen nedenlerdendir.
Tasinmazin misterek hisse oranina sahip olmasi yani mistereginin bulunmasi arazinin tarimsal agidan gelistirilmesi ve lzerinde tam
hakimiyet kurulamamasi nedeniyle negatif yénde olumluluk arz etmektedir.icrakonusu tasinmazla ilgili olarak yapilan gdzlemler, inceleme
ve arastirmalar dikkate alindi§inda; icra konusu taginmaz yukarida izah edildigi Gizere, egim, tashilik ve bitki yetistirme kabiliyeti ve arazi
kullanim kabiliyeti (AKK) bakimindan ekili alanlar genel yapi olarak 2. Sinif sulu tarim arazisi vasfinda oldugu goriis ve kanaatine
varilmigtir. icra konusu tasinmazin kiymet takdiri hesaplamalarinda; Sanhurfa Ticaret Borsasindaki 1 kg triiniin satis fiyatlari, Siverek ilge
Tarim ve Orman Mudirlugunin verileri, tasinmazin konumu, alani, ¢evresel &zellikleri, ulasim olanaklari ve gevrede yapilan piyasa
arastirmasi sonucunda kiymet takdiri yapilmistir. Toprak yapisi itibariyle, killi-tinli bir yapiya sahip, % 2-4 egimli, tuzluluk, coraklik,
erozyon ve drenaj sorunu olmayan, organik maddece normal, kahverengi toprak grubundan, orta profilli olan, bu tasinmazin egime, derinlige
ve tashihga bagh olarak 2. Sinif sulu tarim arazisi niteliginde oldudu gorus ve kanaatine varilmistir. Kesif gini zeminde yapilan
incelemelerde tasinmazin sdrtlebilir alanlardan oldugu, tizerinde sulama kuyularinin ve sulama aparatlarinin oldugu ve tasinmazda genel
olarak bugday ekili oldugu gorilldil.icra konusu bu tasinmazin m2 birim fiyatinin ekilebilir alanlar igin 140,00 TL/m? ile 160,00 TL/m?2
arasinda olabilecegi ve ortalama satis fiyatinin ise 150 TL/m?2 olabilecegini tahmin ve takdir etmekteyiz.Tasinmazin Zemin Bedeli :
26.261,79 m2 m? x 150,00 TL/m2 = 3.939.268,50 TL dir. Siverek icra Dairesi tarafindan, bilirkisi heyetimizden degerlemeye konu olan
Sanlurfa ili Siverek ilcesi, Nohut Mahallesinde kain 168 ada 3 parselde borclu Borglulardan M***K  ***in (S***oglu) 1/1 hissesine diisen
bedelin hesaplanmasi istenmistir. Heyetimizce yapilan inceleme ve arastirmalar neticesinde borglunun 19.844,66 m2?lik hisse alaninin
degerinin 3.939.268,50 TL (UCMILYON DOKUZYUZOTUZDOKUZBIN iKiYUZALTMISSEKIZ TL, 50 KRS) olacadini tahmin ve
takdir etmekteyiz. " seklinde beyanda bulunulmustur.

Adresi : Bilirkisi raporunagére; Nohut Mahallesi 168 Ada 3 Parsel Siverek / SANLIURFA

Yuzélcimi : Bilirkisi raporunagoére; 26.261,79 m2

Arsa PayI -

imar Durumu : Bilirkisi raporuna gore; "Kiymet takdirine konu olan Sanliurfa ili, Siverek ilgesi, Nohut Mahallesinde kain 168 ada 3
numarali tasinmazin, imar plani siniri disinda oldugu tespit edilmistir."

Kiymeti : Bilirkisi raporunagore; 3.939.268,50 TL

KDV Orani 1 %10

Kaydindaki Serhler:
BEYAN: 07/04/2016 Tesis Tarihli 3479 Yevmiye Sayili " 3083 Sayili Yasanin 6. Maddesine Geregince Kisitlidir."

Tarim ve Orman Bakanhgi Tarim Reformu Genel Mudurligi'nin : E-34332559-641.03.03-26183200 Sayili yazisinda Yapilan inceleme
neticesinde, s6z konusu parsel {izerinde " 3083 sayili Kanun'un 6. Maddesi geregince kisithdir." serhri bulundugu goriilmis olup, bu Kanun
kapsaminda ¢ikarilan 29.06.1985 tarihli ve 18796 sayili Resmi Gazete ‘'de yayimlanan "Sulama Alanlarinda Arazi Dlzenlenmesine Dair
Tarim Reformu Kanunun Uygulama Yénetmelik™ in 2. Bélimiinin 6. Maddesinde; "... dagitim normundan daha biyuk parsellerin bdlge
icin tespit edilen dagitim normundan daha kuglk parcalara, dagitin normundan daha kiicik parsellerin ise hicbir sekilde béliinmememe
sarti ile satisina izin verilir." hikms bulunmasi nedeniyle s6z konusu tasinmazin bu hiikim dogrultusunda ifraz ve hisselendirme
yapilmaksizin aynen satisinda herhangi bir sakinca bulunmadigi, bununla birlikte bu tir konularla ilgili gérislerin Tarim ve Orman il
Miidiirliiklerinden alinabilecegi, alicinin yabanci iilke vatandasi olmasi durumunda ise Tarim veOrman il Midurliklerinden yabancilara
satis yoninde izin alinmadan islem yapilmamasi gerektigi hususunda bilgilerini ve geregini rica ederim."

TASINMAZIN TESCILi UZERINDEKiI TUM BEYAN VE SERHLERLE BIiRLIKTE VERILECEKTIR. DIGER HUSUSLAR TAPU
KAYDINDAKI GIBIDIR.

Artirma Bilgileri
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Bagslangi¢ Tarih ve Saati : 15/12/2026 - 10:04

1.Artirma - ) ]
Bitis Tarih ve Saati . 22/12/2026 - 10:04

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 14/01/2027 - 10:04
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 21/01/2027 - 10:04

Satis sartlar:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler arahginda agik artirma suretiyle Elektronik Satis Portali’nda
(esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin muhammen kiymetinin yiizde ellisi
ile 0 malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riighani olan alacaklarintoplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu
miktara ilave olarak paraya ¢evirme ve paylastirma masraflarini gegmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutardaki nakit teminatin en ge¢
artirma siresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali Uizerinden
yatiriimasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi héalinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
stiresinin bitiminden énceki is guni mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin yuzde onunu karsilayacak tutarda
kesin ve sliresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak
tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma suresinin bitiminden 6nceki is glini
mesai saati bitimine kadar satigi yapan icra dairesine muracaat etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili
makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde agik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen misterek alicilarin, en
gec artirma siresinin sonaermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi yapan icradairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada
adlarina pey surecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icradairesine miracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakh§in satis suretiyle giderilmesinde artirmaya katiimak
isteyen pay sahibinin, en gec artirma suresinin sona ermesinden dnceki is glini mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat
etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladi§i miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin
teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi veya teminat mektubunun icra dairesine
tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz tizerindeki haklarini, hususiyle faiz ve masrafa dair olan iddialarini
evraki misbitesiyle on bes giin iginde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis
bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri i¢in de gegerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis Portali’nda ilan edildigi
tarihten itibaren en ge¢ yedi guniginde icra dairesi hesabina ddemesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siresi iginde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan teminat iade edilmeyip
Oncelikle satis masraflarindan dustlmek tzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine dédenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiksek teklif verenin ihale bedelini
yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki sartlar gercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar biitlin ekleriyle birlikte sartnameyi gérmus ve icerigini kabul etmis sayihrlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Uzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Borcluya ait tapu harci (binde 20) ise satis
bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis vergiler satis bedelinden édenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci
maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayil Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki
hikimleri mahfuzdur.)

13- ihaleye katilacaklarin tasinmazi bizzati gérmesi, incelemesive arastirmasi gerekmektedir. ihalesi yapilacak tasinmazda var
olabilecek herhangi bir hasar veya olumsuzluk halinde Dairemizin herhangi bir hukuki sorumlulugu bulunmayacak olup Ihale alicisinin
tasinmazin mevcut halini bilerek ihaleye katildiginin kabulii ile ihalenin kesinlesmesi zerine tescili/ teslimi yapilacaktir.

14- ilgililere satig ilaninin 1iK 127. Maddesi geregince teblige cikariltilacak, Tapuda adresi bulunmayan, mernis adresi de
olmayan adli tebligati iade olan ilgililer hakkinda gazetede yayinlanan ilan teblig yerine sayilacaktir.

03/09/2026
Rengin ASKIN
icra Mudir Yardimcisi
325753
E-imzalidir.

(iTK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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