Ornek No:53*
T.C.
SIVEREK
ICRA DAIRESI
2026/370 TLMT.

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : BILIRKISI RAPORUNA GORE ;Sanhurfa il, Siverek ilce, AYVANAT Mabhalle/Koy,
2090 Ada, 6 Parsel, Degerlemeye konu olan tasinmazin, zemindeki konumu ve sinirlari, Fen Bilirkisisi
tarafindan

tespit edilerek kesif heyetine gosterilmistir.

Tasinmaz, adres bilgi sistemine gére Sanliurfa ili, Siverek ilgesi, Ayvanat Mahallesi sinirlarinda

yer almaktadir.

Siverek Belediye Baskanlifi imar ve Sehircilik Mudirliiginin 15.05.2026 tarih ve 1428 sayili

yazisina gore, degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sanlurfa ili, Siverek ilgesi, Ayvanat Mahallesi,
2090 ada 6 parselin yola mesafesinin 0 metre, parsel cephesinin 12,53 metre, parsel derinliginin 9,88
metre, ayrik nizam imarli, kat ylksekligi yencok: 15,50 metre, MAKS. TAKS.: 0.25 ve Emsal: 1,10

oldugu ve kentsel dénusiim alaninda kalmadigi belirtilmistir.arme binalar bulunmaktadir. Tasinmazin
cevresindeki yapilasma yogunlugu oldukca az seviyededir. Tasinmaz, Siverek ilce merkezinde
bulunmakta olup ¢arsi merkezine uzak mesafededir.

Tasinmaz, sehirlerarasi ilce otogarina 1800 metre, Siverek Belediyesi eski hizmet binasina 3000

metre, Siverek Adalet Sarayi binasina 2600 metre, Siverek Kaymakamligi binasina 2800 metre, sehrin
ticaret merkezi olarak bilinen Hurriyet Caddesine ortalama 3000 metre, tarihi Siverek Kalesine 3000
metre, Sanliurfa-Diyarbakir karayoluna 1300 metre ve Siverek-Viransehir karayoluna ise 1100 metre
mesafededir. Tasinmaza 1000 metre mesafede Fidanlik Mesire Alani, 350 metre mesafede Mobilyacilar
Sitesi ve 1500 metre mesafede Sanayi Sitesi yer almaktadir.

Tasinmazin ulasim sikintisi bulunmamakta olup belediyenin her tlrli hizmetinden

faydalanmaktadir. Degerleme konusu Sanhurfa ili, Siverek ilcesi, Ayvanat Mahallesi, 2090 ada 6 parsel
103,29 m?

yuzélglimune sahip arsadir. Kesif glini yapilan incelemede; degerlemeye konu olan tasinmaz lizerinde
herhangi bir yapinin

bulunmadi@i ve bos arsa durumunda oldugu tespit edilmistir. Degerlemeye konu olan tasinmazin degerini
belirlemek amaciyla bélgede piyasa arastirmasi yapilmis olup emsal tasinmazlar karsilastiriimistir. Bu
yontemle yakin donemde satisa gikariimis

ve/veya satisi gerceklesmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar degerini etkileyebilecek
unsurlar cercevesinde degerlendirme yapildiktan sonra, eger karsilastirilan tasinmazlar farklh niteliklere

sahipse gerekli diizeltmeler yapilarak tasinmazin degeri bulunmustur. Kesif glinti yapilan incelemede;
degerlemeye konu olan tasinmaz tizerinde herhangi bir yapinin ve bos arsa durumunda oldugu tespit
edildiginden yalnizca arsa bedeli hesaplanacaktir. Yapilan serbest piyasa arastirmalari neticesinde
degerlemeye konu olan Sanhurfa ili Siverek

llcesi Ayvanat Mahallesi 2090 ada 6 parselin kesif tarihi (24.04.2026) itibariyle arsa m2 birim fiyatinin
4.000,00 TL/m? oldugu sonug ve kanaatine variimistir.

Arsa alani :103,29 m?

Arsa birim fiyati : 4.000,00 TL/m?

Arsa bedeli  : 103,29 m2 x 4.000,00 TL/m? = ~415.000,00 TL
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Tasinmazin yeri, konumu, alani, cephesi, ana arterlere ve merkeze uzakhgi, ulasim ve altyapi
Ozellikleri ile cevresel kosullari g6z 6nlinde bulundurularak, yapilan piyasa arastirmasi ve mesleki
tecriibelerimize dayanarak degerleme konusu Sanliurfa ili, Siverek ilgesi, Ayvanat Mahallesi, 2090
ada 6 parselde kayitl 103,29 m?2 ylzolciimine sahip “?Arsa?? nitelikli tasinmazin kesif tarihi
(24.04.2026) itibariyle piyasa kosullarindaki degeri 415.000,00 TL (Dortytzonbesbin Turk Lirasi)
olarak takdir edilmistir.

Adresi - Sanlurfa ili Siverek ilgesi Ayvanat Mah. Kurtkaya Mevkii 2090 Ada Parsel Siverek /
SANLIURFA

YUuzolcimi  : 103,29 m2

Arsa Payi

Imar Durumu: Siverek Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Miidirliiginin 15.05.2026 tarih ve 1428
sayili

yazisina gore, degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sanlurfa ili, Siverek ilgesi, Ayvanat Mahallesi,
2090 ada 6 parselin yola mesafesinin 0 metre, parsel cephesinin 12,53 metre, parsel derinliginin 9,88
metre, ayrik nizam imarli, kat ylksekligi yencok: 15,50 metre, MAKS. TAKS.: 0.25 ve Emsal: 1,10
oldugu ve kentsel dontsiim alaninda kalmadigi belirtilmistir

Kiymeti : 415.000,00 TL

KDV Orani  : %10

Kaydindaki Serhler: Tapu kaydindaki gibidir.

NOT :

Ihaleye konu mal hakkinda daha fazla bilgi iceren bilirkisi raporunu ve ihaleye konu olan
malin gorsellerini incelemek isteyen ilgililer Uyap E-Satis sisteminde yer alan ""IHALE
EVRAK LISTESI" sekmesinde yer alan bilirkisi raporundan bilgi edinebilirler.

Artirma Bilgileri
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 17/12/2026 - 10:06
I 1] 11 O L ;i HH b
Bitis Tarih ve Saati : 24/12/2026 - 10:06
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 20/01/2027 - 10:06
A 1 T i s e il l i - - i L
Bitis Tarih ve Saati : 27/01/2027 - 10:06
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliginda acik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin yiizde ellisi ile 0 malla glivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina richani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gegmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun muhammen kiymetinin yizde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en gec artirma siresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satisI yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali tzerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
stresinin bitiminden onceki is glini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve sresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
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elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
stresinin bitiminden onceki is guni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine mdiracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde agik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen muisterek alicilarin, en geg artirma stiresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisl
yapan icra dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey sirecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine mdracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhi§in satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en gec¢ artirma sdresinin sona ermesinden
onceki is gunu mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kisminbagvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes gun iginde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan harig
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi giin iginde icra dairesi hesabina 6demesi
gerekmektedir.

8- Ihale alicisinin en yiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan dustlmek tzere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine ddenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en ylksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk acik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitun ekleriyle birlikte sartnameyi goérmis ve icerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Uzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Bor¢luya ait
tapu harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan ddenir. Birikmis vergiler
satis bedelinden ddenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki huikimleri
mahfuzdur.)

29/09/2026
Salih CANBEK
icra Mudiir Yardimcisi
301661

(I1K m.114 ve m.126)
(*) Ngililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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