Ornek No:53*
T.C.
SIVEREK
ICRA DAIRESI
2026/217 TLMT.

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  :BiLIRKiSI RAPORUNA GORE ; Tasinmaz, Sanliurfa ili, Siverek ilgesi, Ofis
Mahallesi, Ofis 17. Sokak, Hikmet Apt. Bina No:2 adresinde yer almaktadir.

Tarafimizca, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikli§i Bakanhi§inin resmi internet sitesi
(https://hasartespit.csb.gov.tr/) Uzerinden yapilan sorgulama neticesinde; degerlemeye konu olan
bagimsiz bolumin bulundugu yapinin *TZVVH’’ aski koduyla ’Az Hasarli’” oldugu tespit edilmistir.
Siverek Belediyesi imar ve Sehircilik Miidarliiginiin 02.03.2026 tarih ve 753 sayili yazisinda;
degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sanliurfa ili, Siverek ilgesi, Ofis Mahallesi, 1062 ada, 23
parselin yola mesafesinin 0,00 metre, parselin cephesinin 16,07 metre, parselin derinliginin 55,00 metre,
Emsal:3,20, Yencok: serbest, MAKS. TAKS:0,40 oldugu ve ayrik nizam imarli oldugu ve kentsel
donlsum alaninda kalmadigi belirtilmistir.

Tasinmazin yakin cevresinde yogun olarak ayrik nizamda 5, 6 ve 7 katl betonarme binalar
bulunmaktadir. Tasinmazin bulundugu sokaktaki yapilarin degerlemeye konu olan taginmazla benzer
Ozellikte ve benzer yasta yapilardan olustugu gorulmustir. Tasinmaz, Siverek ilce merkezinde
bulunmaktadir. Tasinmaz, ticaretin yogun olarak yapildigi carsi merkezine uzak mesafede yer
almaktadir.

Tasinmaz, kusugusu yaklasik olarak ilge otogarina 2400 metre, Siverek Belediyesi hizmet

binasina 950 metre, Siverek Adalet Saray1 binasina 1200 metre, Siverek Kaymakamligi binasina 1150
metre, sehrin ticaret merkezi olarak bilinen Hurriyet Caddesine ortalama 1000 metre ve Sanliurfa
Diyarbakir karayoluna 240 metre mesafededir. Tasinmaza 200 metre mesafede Topgu Alay1, 300 metre
mesafede Karayollari Sube Sefligi, 550 metre mesafede Siverek Belediyesi Uggenpark Sosyal Tesisleri
ve 450 metre mesafede Siverek Belediyesi Kultir Park Sosyal Tesisleri yer almaktadir. Taginmaz
Mustafa Remzi Bucak Bulvarina cephelidir. Tasinmazin ulasim sikintisi bulunmamakta olup
belediyenin her tirlli hizmetinden faydalanmaktadir.

1.051,41 m2 yiiz6lgtimli Sanlurfa ili, Siverek ilgesi, Ofis Mahallesi, 1062 ada 23 parsel (izerinde

2 adet betonarme yap1 yer almaktadir. Degerlemeye konu olan bagimsiz bélimiin bulundugu A Blok
yapinin betonarme-karkas yap!i tarzinda insa edildigi ve 2 bodrum + zemin kat + asma kat + 5 kattan
olustugu gorulmastir. Yapinin bodrum katinda 1 adet mesken ve 1 adet depo, zemin katinda 1 adet
dikkan ve 1 adet mesken, asma katinda 1 adet asma kath dukkan ve 1 adet mesken, 1, 2, 3 ve 4. Katind
2’ ser adet mesken ve 5. Katinda 1 adet mesken ve 1 adet dubleks mesken olmak tizere 16 adet bagimsiz
bolum yer almaktadir. Yapi asansorlii olup yaklasik 15 yillik bir yapidir.

Degerleme konusu bagimsiz bélim, mimari projesine gore; 3 oda, 1 salon, mutfak, antre, banyo-

wc ve 3 balkon kisimlarindan olusmakta olup 130,00 m?2 yiizélgimine sahip olup dis kapisinin ¢elik,
pencerelerinin pvc oldugu, duvarlarinin sivali ve boyali oldugu, i¢ kapilarinin ahsap, oda ve koridor
zeminlerinin seramik kapli oldugu, mutfak dolaplarinin bulundugu, dogalgaz baglantisinin bulundugu
ve dogalgazli oldugu gorualmustar.

Degerlemeye konu olan tasinmazin degerini belirlemek amaciyla bélgede yapilan piyasa

arastirmasi yapilmis olup emsal tasinmazlar karsilastiriimistir. Bu yontemle yakin dénemde satisa
cikarilmis ve/veya satisi gerceklesmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar degerini =l
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etkileyebilecek unsurlar cercevesinde degerlendirme yapildiktan sonra, eger karsilastirilan tasinmazlar
farkl niteliklere sahipse gerekli duzeltmeler yapilarak tasinmazin degeri bulunmustur.

Tasinmazin yeri, konumu, alant, cephesi, bulundugu kati, yapi kalitesi, bulundugu binanin

durumu, ana arterlere ve merkeze uzakhgi, ulasim ve altyapi 6zellikleri ile cevresel kosullari g6z
oniinde bulundurularak, yapilan piyasa arastirmasi ve mesleki tecriibelerimize dayanarak degerleme
konusu Sanliurfa ili, Siverek ilgesi, Ofis Mahallesi, 1062 ada 23 parsel, A Blok 5. Kat 15 Nolu
bagimsiz bolum “’Mesken’” nitelikli tasinmazin kesif tarihi (02.03.2026) itibariyle degeri
3.000.000,00 TL (Ugmilyon Turk Lirast) olarak takdir edilmistir.

isbu goriis ve kanaatimizi bildirir kiymet takdir raporu, tarafimizca hazirlanarak imza edilmistir.

Sayqg! ile arz olunur.

Adresi : Sanhurfa ili Siverek ilgesi Ofis Mah. Atatiirk Bulvari Mevkii 1062 Ada 23 Parsel A
Blok 5. Kat 15 Nolu B.B Siverek/ SANLIURFA

Anatasinmaz Yuzolcimi  :1.051,41 m2 (Bagimsiz bolum ylzolciimi satis ilan metninde yer
almaktadir.)

Arsa Payi : 3000/105141

Imar Durumu:Siverek Belediyesi imar ve Sehircilik Miidirligiiniin 02.03.2026 tarih ve 753 sayili
yazisinda;

degerleme konusu tasinmazin bulundugu Sanliurfa ili, Siverek ilgesi, Ofis Mahallesi, 1062 ada, 23

parselin yola mesafesinin 0,00 metre, parselin cephesinin 16,07 metre, parselin derinliginin 55,00 metre,

Emsal:3,20, Yencok: serbest, MAKS. TAKS:0,40 oldugu ve ayrik nizam imarli oldugu ve kentsel
donustim alaninda kalmadigi belirtilmistir.

Kiymeti : 3.000.000,00 TL

KDV Orani : %1

Kaydindaki Serhler: Tapu Kaydindaki gibidir. Veraset ve Vergi ilisigi kesilmistir. Siverek Vergi
Dairesinin 23/11/2023 tarih ve 33124 Yevmiye Nolu Beyani

NOT :

Ihaleye konu mal hakkinda daha fazla bilgi iceren bilirkisi raporunu ve ihaleye konu olan

malin goérsellerini incelemek isteyen ilgililer Uyap E-Satis sisteminde yer alan ""IHALE

EVRAK LISTESI" sekmesinde yer alan bilirkisi raporundan bilgi edinebilirler.

Artirma Bilgileri
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 17/12/2026 - 10:10
LAMIMMA | e
Bitis Tarih ve Saati : 24/12/2026 - 10:10
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 18/01/2027 - 10:10
2 AN 111 12T S
Bitis Tarih ve Saati : 25/01/2027 - 10:10
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler arahginda acik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin yizde ellisi ile 0 malla glivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina rtchani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave

olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gegcmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin yizde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en gec artirma siresinin bitiminden 0nceki giin saat 23.30’a kadar satisI yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali Gizerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin,
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teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
suresinin bitiminden 6nceki is glin mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
stresinin bitiminden onceki is guni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine mdiracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde agik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen misterek alicilarin, en ge¢ artirma stiresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisl
yapan icra dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey sirecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine mdracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhi§gin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en gec¢ artirma sdresinin sona ermesinden
onceki is gunu mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kisminbagvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes gun iginde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan harig
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi giin icinde icra dairesi hesabina ddemesi
gerekmektedir.

8- Ihale alicisinin en yiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan dustlmek tzere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine ddenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en ylksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk acik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitun ekleriyle birlikte sartnameyi goérmis ve icerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Uzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Bor¢luya ait
tapu harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan ddenir. Birikmis vergiler
satis bedelinden ddenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki huikimleri
mahfuzdur.

23/09/2026
Salih CANBEK
icra Mudiir Yardimcisi
301661

(I1K m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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